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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
ديم كـل   أكـد من تقـ ة للتـ ائيـ دات على المســـــتثمر قبـل إظلاق الظرف أن يقوم بمراجعـة نهـ المســـــتنـ

( أمام كل مســـتند إن كان مرفقا   والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضـــع علامة  
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م
   نموذج العطاء 1

2 
قــام بــالتوقيع على العطــاء  توكيــل رســـــمي موثق  إذا 

 ومرفقاته شخص ظير المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات ( 

 
 

4 
صـورة سـارية المفعول من السـجل التجاري  للشـركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية  إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
العربي خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـسـة النقد  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

 
 انشاء وتشغيل وإدارة فندق وبوليفارد بوسط محافظة بلجرشي المشــروع: 

 
  عليهـا الفنـدقهو أرض تــــــــــحـدد الأمـانـة أو البلـديـة موقعهـا  والتي يقـام   العقار : 

 .السكني

 هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل الفنادق.  المستثمر:   

 .سواء كانت شركة أو مؤسسةهو الجهة التى تقدم عرضا  في المنافسة  مقدم العطاء: 

هو كل محـل معـد لإيواء النزلاء مع الطعـام أو بدونه مقـابل الثمن ســـــواء   الفندق: 
المحل فندقا عاديا أو واقعا تحت مســمى مؤســســة أو مؤســســات  كان هذا  

 فندقية   كما يدل على أي محل آخر يؤدي نفس الأظراض 
 المنافسة: 

 
تـأخـذ شـــــكـل مزايـدة بهـدف    المســـــتثمرينهي طريقـة لإثـارة التنـافس بين  

ــعر  وتتبعها الأمانةيالبلدية عند تأجير العقارات  ــول على أعلى سـ الحصـ
 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة . ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان المظاريفموعد فتح 
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 مقدمة
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في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال    بلدية محافظة بلجرشيترظب  
وفق التفاصيل المبينة  سكني    فندق نشاء وتشغيل  لإبوابة الاستثمار البلدي  فرص( لتأجير موقع  

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة  والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين  
 الإحاطة بها  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.

الاشتراطات    البلدية وتهيب   على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 
تقديم عطاء   بما يمكنه من  المستثمر   للعقد  والتزامات  القانونية  الفنية  والجوانب  والمواصفات 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة  ويحقق للأمانة أهدافها
وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين في دخول  

 المزايدة  ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: 
 وتقديم الاستفسار مكتوبا:   الإدارة المذكورة أدناه بالأمانةالتوجه إلى  .1

 
 إدارة: الاستثمار 

 
 0177222211تليفون:   
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 وصف العقار 
 
 
 

 وصف العقــار .2
 

 وسط بلجرشي  موقع العقار: 
   

 
 

  وسط السوق شارع الملك فهد الحي:  

   

 
 مبنى قائم   مبنى البلدية القديم بجوار سوق الخضار (     نوع العقار: 

 
 متر مربع.    12890     مساحة الأرض: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية 
 البلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤون 

 أمانة منطقة الباحة 
 وكالة الإستثمارات البلدية 

 

 

10 

 

 
 

 والتقديم  دخول المزايدةاشتراطات 

 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

في هذه  سكني  فندقإنشاء وتشغيل في الاستثمار في   للمؤسسات والشركات الراظبة يحق
  حتى تنتهى مدة المنع من  قضائي المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم 

استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد  التعامل  ويحق للأمانة
 استبعاده.  الموافقة على الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية و

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
ــل على العنوان   ــتثمار البلدي  فرص(  ويمكن التواصـ تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاسـ

 التالي: 
 بلدية محافظة بلجرشي

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 عبر منصة فرص 4/3

 موعد فتح المظاريف : 5/3
 عبر منصة فرص 

 العطاء:تقديم  6/3
ــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو  1/5/3 ــتثمر اســ على المســ

كتـابـة بـالمـداد  والالتزام التـام بمـا تقضـــــى بـه البنود الواردة بكراســـــة الشـــــروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســـتثمر نفســـه  أو  2/5/3
ــخص  ــخص الشــ المفوض من قبله  وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شــ

مفوض يجب إرفاق أصــل التفويض مصــدقا من الغرفة التجارية   أو مصــحوبا  
 بوكالة شرعية.

 يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار البلدي  فرص(. 3/5/3
 
 
 
 
 

ــباب فنية  يقدم  في حال تعثر تقديم العطاء عن طريق   4/5/3 ــة الالكترونية لأســ المنافســ
ه داخـل ظرف مختوم   ان فتح المظـاريف المعلن عنـ العطـاء في يوم وموعـد ومكـ
بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه  
وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام  
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المســـــتثمر بتقـديم بلالا من خلال التواصـــــل مع مركز الاتصـــــال الوطني على  
د الإلكتروني  199099 ديم   inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريـ وتقـ

 .ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا
 

 كتابة الأسعار : 7/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

لمتطلبات كراسـة الشروط والمواصفات  ولا يجوز له أن يقدم السـعر بالعطاء وفقا    1/6/3
د من بنود   ام بشـــــطـب أى بنـ ا  أو القيـ داء أى تحفظ عليهـ ل  أو إبـ ديـ إجراء أى تعـ

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3
ــحيح أو تعديل فى  3/6/3 ــط  أو المحو  أو الطمس  وأى تصـ ــتثمر الكشـ لا يجوز للمسـ

عرض الســـــعر يجـب أن تعـاد كتـابتـه من جـديـد بـالحروف والأرقـام  والتوقيع عليـه  
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3
ريان العطاء   يوما ( تسـعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  وللأمانة ي  90مدة سـ

ريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ  البلدية الحق في طلب مد سـ
 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3
نة واحدة   ويقدم  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضـمان يعادل قيمة   1/8/3 ( من إيجار سـ

عودى  وأن   ة النقد العربى السـ سـ كل خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـ فى شـ
يكون ظير مشـــــروط  وظير قـابـل لولغـاء  وأن يكون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب 

يجب أن يكون خطاب   من الأمانة   دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــــائي  كما
الضــمان ســاريا  لمدة لا تقل عن ســتة أشــهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  

 وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان   أو تكون قيمة الضــمان به   2/8/3

من إيجار ســنة واحدة  أو يكون  خطاب الضــمان  مقدما بغير    %25أقل من قيمة  
 اسم المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3
ــحاب   ــحاب العطاءات ظير المقبولة فور البت في المزايدة ويرد لأصـ ــمان لأصـ يرد الضـ

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 

 مستندات العطاء : 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

ــه لذلك  ومختوما    1/10/3 ــتثمر  أو ممن يفوضــ نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســ
 بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيـل رســـــمي موثقـا من الغرفـة التجـاريـة   أو وكـالـة شـــــرعيـة   وذلـك إذا قـام   2/10/3
ــتثمر   ــخص ظير مقدم العطاء وإذا كان المســ بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــ
شــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المســئول عن الشــركة أو وكيلها الذى وقع على  

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
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 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
ــعودي  وطبقا   4/10/3 ــة النقد العربي السـ ــسـ ــمان من بنك معتمد لدى مؤسـ خطاب ضـ

 أعلاه(. 8ي3البند للشروط الواردة في 
كراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسـمي  5/10/3

  موقعا عليها من المســـتثمر ومختومة بختمه  تأكيدا  لالتزام المســـتثمر المطلق 
ة الشـروط  بما ورد بها  ويجب إرفاق صـورة إيصـال الدفع الذى تم شـراء كراسـ

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة   
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي  

 في استبعاد العطاء.   للبلدية الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4

بنود المزايدة  يجب على المستثمر الاستفسار  في حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من  
من الأمانة خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك بمدة لا تقل  
عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على  

في موعد أقصاه خمسة    الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات 
 أيام قبل فتح المظاريف   ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية. 

 معاينة العقار:  3/4
على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة  وفق  

 حدوده المعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة.  
ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقا   

 والأعمال المتعلقة به.   بخصوص العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل  للبلدية ما يحق 
 وأثناء فتح المظاريف

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية 
 البلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤون 

 أمانة منطقة الباحة 
 وكالة الإستثمارات البلدية 

 

 

16 

 

 وللمستثمر للبلديةما يحق   .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

بعد إلغا  للبلدية يجوز   المظاريف  فتح  قبل  المزايدة  إذا    ء  الصلاحية  موافقة صاحب  أخذ 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند  
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  

  المظاريف  المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبل فتح  
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا  

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين. 
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  وإذا تقرر    للبلديةيحق  
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.   الأمانة ستخطر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أي إدعاء من  

 تقديمه.   عطائه بعد صاحب العطاء بوجود خطأ في  
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

أن   المحدد  ويجب  الموعد  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  للمستثمر  يحق 
يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية  مصحوبا  بوكالة  

  التجارية. ولا يحق شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة  
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .6
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعـد أن تســـــتكمـل لجنـة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العروض إلى لجنـة   1/1/6
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها الاستثمار 

اريخ   2/1/6 دة خلال أســـــبوع على الأكثر من تـ ه المزايـ ــت عليـ ار من رســـ يتم إخطـ
الترسية؛ لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال  
ــل له إخطار نهائي    الإجراءات والتعاقد  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة  يرســ

ــر يوما  أخرى  وفى حالة تخلفه عن مر ــة عشـ اجعة الأمانة  ويعطى مهلة خمسـ
 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية ترسـية المزايدة على صـاحب   3/1/6
العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  الذي رسـت عليه المزايدة  ولم يسـتكمل  

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع:  2/6

يتم تسـليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين  وذلك بعد  1/2/6
يحول دون ذلك  وبشـرط    توقيع العقد مباشـرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
ــتثمر عن التوقيع ع 2/2/6 ــلم الموقع تقوم الأمانةفي حال تأخر المسـ ــر تسـ   لى محضـ

بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه  وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ  
 الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  .7

 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
ــ ...   ــ هاتف  ــ صرف صحي  ــ مياه  يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع  كهرباء 

ــوم المرتبطة بذلك  وظيرها( على   ــة  ويتحمل كافة التكاليف والرسـ ــئوليته الخاصـ مسـ
 ومع الجهات ذات الصلة. لإدارة المعنية بالأمانةوعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع ا

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7
برنامجا  زمنيا  للتنفيذ  متضمنا  المراحل المختلفة لونشاء    المسـتثمر أن يقدم للأمانةيلتزم  

 والتشغيل. 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قات  يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشـروع المجمع التجاري قبل الحصـول على المواف
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. والتراخيص من الأمانة

 تنفيذ الأعمال: 4/7
يجب على  المســتثمر أن يســند مهمة إســتكمال إنشــاء المجمع التجاري إلى مقاول لديه  
خبرة وســـابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشـــطة  كما يجب على  المســـتثمر أن يقدم  
ــن   ــابقة للمقاول معتمدة ومصــدقة من الجهات المختصــة تثبت حس ــهادات الخبرة الس ش

 .تأديته للأعمال التي التزم بها
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسـند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع   •

ا   أي خطـأ يكون موجودا بهـ ة بـ ديـ ةيالبلـ انـ ا وإبلالا الأمـ ة عليهـ الملاحظـات الفنيـ
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتـابعـة اليوميـة المســـــتمرة لتنفيـذ الأعمـال طبقا لمواصـــــفات العقد وأصـــــول   •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشــورة الفنية عند اللزوم   والتي تســاعد على إتمام   •
 العمل على الوجه الأكمل.

المواد التي يقــدمهــا المقــاول وتقــديم  التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات   •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
ــأنها   • إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشـــروع   والتي من شـ

تلافي المشـكلات   والتنسـيق بين عناصـر المشـروع المختلفة  بشـرط ألا تتسـبب  
في أيـة زيـادة في تكلفـة المشـــــروع أو توفير على المقـاول  وأن يتم أخـذ موافقـة  

ــرورية   أو ــبقا  وعند حدوث زيادة ض نقص في التكاليف يتم    البلدية عليها مس
 أخذ موافقة الأمانةيالبلدية على الزيادة   وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 6/7
ــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  1/6/7 للأمانةي للبلدية الحق الكامل في الإشـ

من التزام المسـتثمر بالتنفيذ طبقا  للاشـتراطات والمواصـفات الواردة بكراسـة  
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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أوامر التغيير   2/6/7 ا يتعلق بـ ة فيمـ ديـ ةيالبلـ انـ ات الأمـ ة متطلبـ يلتزم المســـــتثمر بتلبيـ
 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة  في التصـاميم إلا  3/6/7
بعد موافقة الأمانةيالبلدية  وفى حالة الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم  
ــول   ــفات الفنية من أجل الحصـ للأمانةي للبلدية مخططات كاملة من المواصـ

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
عار الأمانةيالبلدية  ليقوم   4/6/7 اء بإشـ تثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـ يلتزم المسـ

ا    ذ تم طبقـ ة  وعمـل محضـــــر يبين أن التنفيـ اينـ المعـ ة بـ ديـ ةيالبلـ انـ مهنـدس الأمـ
روط والمواصـفات والمخططات   ة الشـ روط الواردة بكراسـ للمواصـفات والشـ

 المعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعـد الانتهـاء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل الســـــمـاح بـالتشـــــغيـل يقـدم كـل من المقـاول  
ــمي عن طريق   ــرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسـ ــاري المشـ ــتشـ والاسـ
المســــتثمر   يوضــــحان فيه مســــئوليتهما عن تنفيذ المجمعيالمركز التجاري ومطابقته  

 للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام العقار لغير الغرض المخصـص له فى إعلان المزايدة  وأى  
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
ه     ار أو جزء منـ أجير العقـ د  لا يحق للمســـــتثمر تـ د للغير إلا بعـ ازل عن العقـ ولا التنـ

والحصـول على موافقة خطية من الأمانةيالبلدية والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء  
 على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

العقد  وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد في  تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع  
ــا إيجار   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أم
الســنوات التالية  فيتم ســدادها في بداية كل ســنة إيجارية  وبحد أقصــى عشــرة أيام من  

 بداية السنة الإيجارية.

بة المقررة  • وبة على النسـ داد قيمة الضـريبة المضـافة للأمانة محسـ تثمر بسـ يلتزم المسـ
من اجمالي الايجار الســنوي الذي تم ابرام العقد الاســتثماري عليه ويتم تحديد نســبة  
ــأن وتقرره   ــب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشــ ــافة حســ القيمة المضــ

ــة في المملكة العربية ــدادها في وقت   الجهات المختصـ ــعودية على ان يكون سـ السـ
الايجار الســـنوي وفي حال التأخير في ســـدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  1/11/7
 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــغل الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية   2/11/7 عدم شــ
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
ئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصـابات   4/11/7 ئولا  مسـ تثمر مسـ يكون المسـ

العمـل  أو  امهم بـ اء قيـ أى من العمـال والموظفين أثنـ د تلحق بـ العمـل  التى قـ
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تلحق بـالمـارة أو المركبـات  نتيجـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطات الســـــلامـة أثنـاء  
ــات والمطالبات  أو أى تكاليف   تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضــ

 أخرى  وليس على الأمانةيالبلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

تثمر   خ العقد للمصـلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المسـ يحق للأمانة يالبلدية فسـ
عن قيمـة المنشـــــقت المقـامـة بـالموقع   وإعـادة القيمـة الإيجـاريـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 
 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
ــتثمر   1/13/7 ــعار المس ــهر تقوم الأمانة ي البلدية بإش قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أش

ــليم الموقع وما عليه من تجهيزات  وفي حالة عدم   ــوره لتســ بموعد حضــ
 حضوره يتم استلام الموقع ظيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشــقت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  2/13/7
 إلى الأمانةي البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 14/7
جميع المســـــتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي   1/14/7

 ملك للأمانةي للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ا   3/14/7 التعويض عمـ ة بـ ديـ ةي البلـ انـ اء الحق في الرجوع إلى الأمـ دم العطـ ليس لمقـ

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة  لأحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها   1/13/7

ــامي البرقي الكريم رقم   ــادرة بموجب الأمر الســ   40152التنفيذية الصــ
 هـ .1441ي6ي29وتاريخ 
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 

 مدة العقد:  1/8
تبدأ من تاريخ تســلم المســتثمر للعقار من    (خمس وعشــرين ســنة (  ســنة  25 مدة العقد  
 البلدية.  الأمانةي

 فترة التجهيز والإنشاء:  2/8
  وتكون  والهدم  من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء  (شـهر  30 (  %10 يمنح المسـتثمر فترة  

تثمر بالبدء في تنفيذ المشـروع  هذه   الفترة ظير مدفوعة الأجرة  وفى حالة عدم قيام المسـ
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 مواقف السيارات :  3/8

توفير عدد كاف من مواقف السـيارات بمعدل موقف سـيارة  بيلتزم المسـتثمر   1/4/8
ا زاد عن   ل ظرفتين لمـ ة الأولى  وموقف لكـ ة حتى الأربعين ظرفـ ل ظرفـ لكـ

 ذلك.

ي   2/4/8 يجب أن يعمل المسـتثمر على تأمين دخول السـيارات حتى المدخل الرئيسـ
ــيارات؛ حتى لا يكون وقوفها خارجه   ــي لدخول الس للفندق بإيجاد ممر رئيس

 عائقا للطريق.
 اشتراطات التشغيل والصيانة:  4/8

انـة  1/5/8 الـدوريـة للفنـدق وللأجهزة   يجـب على المســـــتثمر القيـام بـأعمـال الصـــــيـ
ــاعـد  ومـاكينـات ومراوح   الفنـدق مثـل: المصـــ والمعـدات ...الخ  الموجودة بـ
ــاه ودورات  ــات المي ــاء ومكــافحــة الحريق  وخزان التكييف   وأجهزة إطف

 المياه...الخ.
ــهر( من   2/5/8 ــتثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا  كل ثلاثة أشــ يجب على المســ

ــيانة التي تمت مبينا به   ــي معتمد من  الأمانة عن أعمال الصــ مكتب هندســ
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  5/8
الفندق     يجب على المسـتثمر القيام بإجراء دراسـة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة.
 حيال المباني القائمه التزامات على المستثمر  6/8

  هبالبلدية ويمكن بالتنسيق مع المختصين    هالقائم  المباني والإنشـاءات يقوم المسـتثمر بإزالة  
ــتفادة من جميع ناتج الهدم من حديد وزجاج وأبواب    أعمال  مقابل  ...إلخ   بعد ذلك الاســ

  . الهدم
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 الاشتراطات الفنية  .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

تراطات الواردة بكود البناء السـعودي وملاحقه    تثمر مراعاة جميع الاشـ يجب على المسـ
بالأمانةيالبلدية  فيما  وكذلك جميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات وأنظمة البناء  

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية:  2/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
در من التكيف مع الظروف المناخية  أن يراعى التصــميم المعماري إضــفاء أكبر ق .1

 السائدة وتوفير الحماية للمترددين على الفندق.
 تخصيص أماكن للصلاة في الفندق ما أمكن. .2
 مداخل ومخارج الفندق على الشوارع الرئيسية فقط عدا  مخارج الطوارئ(. .3
ــتخدمها   .4 ــاعد التي يس ــاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المص مص

 هؤلاء النزلاء.
الالتزام في التصــميم المعماري بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات البلدية المتعلقة   .5

بالمعاقين الصــــادرة عن وزارة الشــــئون البلدية والقروية  فيما يتعلق بالتجهيزات  
ة   مثـل   داخليـ ة والـ ــاة الخـارجيـ ارات وممرات المشـــ كـالمنحـدرات ومواقف الســـــيـ

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
ــها بقدر الإمكان وألا يقل    تكونيجب أن   .6 المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضـ

   عن مخرجين يؤديــان إلى طريقي نجــاة على الأقــل   طــابقعــدد المخــارج بكــل  
جميع مخارج الطوابق ظير الأرضـية إلى سـلالم محمية توصـل    تؤديأن    ويراعى

 .المبنىإلى خارج 
مخرجين على الأقـل أحـدهمـا البـاب الرئيســـــي واطخر مخرج طوارئ    توفيريجـب  .7

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصا . والصالات في القاعات 
مـة للقـاعـات  زالطوارئ الخـارجيـة للمبنى ومخـارج الطوارئ اللا  لمخـارجبـالنســـــبـة   .8

ــتيعابيةالاالتي تزيد طاقاتها   ــخصــا    س ــين ش يتم تحديدها وفقا  للمعدلات   على خمس
 -اطتية : للخطوات  طبقا  المتعارف عليها عالميا  

ــافة المطلوبة لمرور شــخص واحد ا  يقلألا   .أ ــاع وحدة المخرج وهي المس تس
 .بوصة( 21  عن

ــد به عدد الأشــــخاص الممكن    تدفقمعدل  .ب  الأشــــخاص من المخرج ويقصــ
واحدة ويقـدر بخمســـــة وعشـــــرين    دقيقـةخروجهم من وحدة المخرج خلال  

 شخصا .
 لوخلاء. ويقدر بثلاث دقائق. اللازمالوقت  .ج
 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقا  للمعادلة اطتية :ا حساب يتم  . د 

تيعابية(   الوحدات = عدد الأشـخاص الموجودين بالمبنى  الطاقة الا عدد  سـ
 ×الوقت اللازم لوخلاء. 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب 
( بوصة بحد أدنى 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي  ايقل    ألايجب   .ه

 سم. 100
عـدد أبواب الطوارئ المطلوبـة يقســـــم عـدد الوحـدات المطلوبـة على    لمعرفـة .و

 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 
أن تكون المواد المسـتخدمة في إنهاء الأرضـيات مانعة للانزلاق  وأن تكون زوايا   .9

 وحواف الحوائط والأعمدة ظير حادة.
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الكهربـاء وكـذا العـدادات بحيـث تكون لهـا توفير ظرفـة منـاســـــبـة لمحولات شـــــركـة   .10
واجهة على الشـارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشـارع ولا يسـمح  

 بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 الاشتراطات الإنشائية:  3/9

ة  .1 ل جهـ ارة من الموقع   من قبـ اكن مختـ ة في أمـ ــات للتربـ ل عـدة جســـ يجـب عمـ
ــيات الجهة التي   ــة في هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصـ ــصـ متخصـ

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
ــلحة مع   .2 ــانة المس ــائية مقاومة للحريق مثل الخرس أن يكون البناء من عناصــر إنش

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصـميمات الإنشـائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل   .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.
ــمم من ملاحظات   .5 ــائية كافة ما يراه المهندس المصــ تدون على المخططات الإنشــ

الخلط والدك  هامة تشـمل مكونات الخلطات الخرسـانية العادية والمسـلحة   وطرق  
والترطيب  ومدة بقاء الشـدات   وطريقة توزيع وربط حديد التسـليح في العناصـر  

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملة للمشـــروع مع المخططات والتفاصـــيل والملاحظات    ةتقديم مذكرة إنشـــائي .6

 الإنشائية.
ــخة كاملة من الكتالوجات   .7 ــائي من المباني الحديدية يقدم نس ــتخدام نظام إنش عند اس

ركة المصـنعة لهذا النظام وكذا التفاصـيل والتعليمات   والمخططات المعتمدة من الشـ
 اللازمة لحمايتها من التقكل وأخطار الحريق.

انات المدفونة بالتربة   .8 انات المعرضـة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـ عزل الخرسـ
أو خرســانات الأســطح وكذلك البلاطات الخرســانية لدورات المياه والمطابخ وما  

 شابهها بعازل مائي مناسب.
ــانات   .9 ــمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرســ ــتخدام الأســ لا يجب اســ

المـدفونـة بـالتربـة إلا بعـد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـــــيـات وقلويـات التربـة   
تخدام أسـمنت بورتلاندى   والتأكد من أن الأسـمنت المقاوم للكبريتات مناسـب  أو اسـ

 عادى مع إضافات.
ائية   .10 ة إنشـ تقبلا  على المشـروع فإنه يلزم تقديم دراسـ في حالة إدخال أية تعديلات مسـ

ومعمارية لهذه التعديلات   يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندســـي اســـتشـــاري   
وتســرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشــتراطات الإنشــائية  على أن تعتمد من  

 الإدارة المختصة بالأمانةي البلدية.
يجب اسـتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـروع واتباع إرشـادات كتيب   .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات الأفراح   .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. ت فيجب اتخاذ الاحتياطا
 الاشتراطات الكهربائية:  4/9

فولت   127ي220أن يكون تصـميم الأعمال الكهربائية على أسـاس أن جهد التغذية   .1
فولت  حســب جهد شــركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار  أربعة    380ي220أو  

 ذبذبةيثانية. 60أسلاك  
ــعودية  جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون   .2 ــية الس مطابقة للمواصــفات القياس

ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة 
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
فصــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســتقلة لكل منها  كما   .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
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تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــد التســـرب   .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

اوم   .6 ة يجـب أن تكون من النوع المقـ ة الخـارجيـ ائيـ ات الكهربـ جميع المواد والتركيبـ
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية اطتية:  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ة   . د  الـ اء وذلـك في حـ ة الكهربـ ة لمحولات شـــــركـ ائي  ظرفـ ل الكهربـ اوز الحمـ تجـ

ة   400للمبنى عن   ل الغرفـ داخـ ة ومـ ات التهويـ اة أن تكون فتحـ أمبير   ومراعـ
ــركة   ــارع  يتم الحصــول على مخطط تصــميم الغرفة المعتمد من ش جهة الش

 الكهرباء المحلية(.
ــب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم   .8 ــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسـ تأمين مصـ

اطي واحـدا  أو أكثر من   ــدر الاحتيـ في حـالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصـــ
 مصادر الطاقة اطتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  .ب 
 المتقطعة. استخدام وحدات الإمداد بالطاقة ظير  .ج

تطبيق نظـام التـأريض على جميع منشـــــقت المشـــــروع تجنبـا  للحوادث والمخـاطر   .9
على    ,الناتجة عن ســـوء اســـتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة

 شمل نظام التأريض ما يلي :يأن 
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ
ظير   .ب  المعدنية  الأجزاء  جميع  مواسير  تأريض  مثل  الكهربائي  للتيار  الحاملة 

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. 
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر   .ج

 القوى والإنارة وخلافه. 
ــية   .10 ــفات القياسـ ــبة تكون مطابقة للمواصـ ــواعق مناسـ ــروع بمانعة صـ تزويد المشـ

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حســن اختيار موضــع لوحة التوزيع الرئيســية بحيث يســهل توزيع التيار   .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
ــادية المضــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر   .12 إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرش

 للطاقة  شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
 الاشتراطات الميكانيكية:  5/9

يتم تصــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســب المواصــفات والأصــول   .1
الفنية وبواسـطة شـركات متخصـصـة في هذا المجال وتحت إشـراف مكتب هندسـي  

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصـاعد حسـب الأصـول الفنية المتعارف عليها وبواسـطة شـركة   .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.
ار .3 د انقطـاع التيـ ت عنـ ل في أي وقـ ل للتشـــــغيـ ابـ اطي قـ ائي احتيـ د كهربـ أمين مولـ   تـ

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
ــروع بالتيار الكهربائي لونارة   .أ ــبة وكافية لإمداد المش ــعة مناس أن يكون ذو س

 كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة 
أخذ احتياطات السـلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث   .ب 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية: 6/9
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تكون المواد المســـــتخــدمـة في جميع التمــديـدات الـداخليــة والخــارجيــة مطــابقـة   .1
 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضــــية والعلوية طبقا تللاشــــتراطات الصــــحية والفنية   .2
الواجب توافرها في خزانات مياه الشـــربت الصـــادرة عن وكالة الوزارة للشـــئون  

 الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  7/9

اســـتخدام مواد إنشـــاء وتشـــطيبات ظير قابلة للاشـــتعال ومراعاة أن يكون الأثاث   .1
ــبة لنوعية   ــة ومناسـ ــتعال منخفضـ ومحتويات مبنى الفندق من مواد ذات قابلية اشـ

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
بة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسـب  .2 افات مناسـ يجب توفير مخارج للطوارئ على مسـ

 تعليمات الدفاع المدني.
تركيـب نظـام متطور لونـذار عن الحريق مع أنظمـة كشـــــف الـدخـان  وكـذلـك نظـام   .3

إطفـاء للحريق عن طريق الر  التلقـائي للميـاه  مع ضـــــرورة توفير أجهزة إطفـاء  
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عنـد تصـــــميم وتركيـب كـافـة التجهيزات والخـدمـات الكهربـائيـة والميكـانيكيـة   .4
ل من احتمـالات حـدوث الحريق   ة تقلـ ك بطريقـ وظيرهـا من التجهيزات أن يتم ذلـ

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
ــحة من مبنى الفندق ليتم   .5 ــع مخطط لوخلاء  مخطط هروب( في أماكن واضـ وضـ

 إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الســــلامة التي يجب   .6

 تأمينها في المشروع.
يجب الالتزام باشـــتراطات الســـلامة والوقاية الصـــادرة من المديرية العامة للدفاع  .7

 .المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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 المرفقات تالملاحـقت
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 ( 6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   
 

المتضمن رظبتكم تأجير أرض في             ي     ي    إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلىإشارة  
 . بوليفارد و سكني فندقإنشاء وتشغيل بغرض استثماره في  بلجرشي   مدينةي

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية  

 للجهالة.  

 (               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها         

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                             

يعادل   بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  وكافة  %25توقيع  الواحدة  السنة  أجرة  من   )

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
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